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1. Veranlassung / Planungsziele

Mitte 2015 ist ein Vorhabentrager an die Gemeinde Suderburg herange-
treten mit dem Vorschlag, eine Anlage fiir betreutes Wohnen in Suder-
burg zu errichten. Angesichts des demographischen Wandels wird ein
wachsender Bedarf an kleinen Wohneinheiten mit Betreuungsangeboten
im Grundzentrum Suderburg gesehen.

Die Gemeinde hat ein besonderes Interesse daran, die noch groBen
Liucken in der Suderburger Ortsmitte zu fiillen, um ein stadtebaulich
kompaktes und belebtes Zentrum zu entwickeln. Die Gemeinde hat
daher in enger Abstimmung mit dem Vorhabentrdger einen sehr gut
geeigneten Standort in der Ortsmitte - zwischen Einkaufszentrum und
Hochschule - gefunden und ein entsprechendes Baugrundstiick fir
dieses Vorhaben gebildet.

Ende 2015 hat die neu gegriindete Gesellschaft Betreutes Wohnen
Suderburger Land GmbH (iG) einen Bauantrag zur Errichtung einer
Anlage fiir betreutes Wohnen auf dem Grundstiick 174/104 sudlich der
StraBe In den Twieten gestellt. Geplant ist die Errichtung eines groBen
zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 30 Wohneinheiten flr betreu-
te Wohnformen.

Um eine Baugenehmigung zu erwirken, musste sich die Gemeinde Su-
derburg gegeniiber dem Landkreis Uelzen verpflichten, ein Bauleitplan-
verfahren fiir diesen Standort durchzufiihren. Da das Grundstiick im
unbeplanten Innenbereich liegt, ist ein beschleunigtes Planverfahren
gemaB § 13a BauGB ohne Umweltpriifung anwendbar. Der Flachennut-
zungsplan kann im Zuge einer einfachen Berichtigung angepasst wer-
den. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtli-
che Belange aufgrund des Vorkommens einer streng geschitzten Art
(Haubenlerche) zu bertlicksichtigen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suderburg hat in seiner Sit-
zung am 18.02.2016 den Aufstellungsbeschiuss zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Suderburg ,In den Twieten V" ge-
fasst. Der Beschluss ist am 19.02.2016 gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
bekannt gemacht worden. Am 01.03.2016 ist eine friihzeitige Birgerbe-
teiligung durchgefiihrt worden, die keine Anregungen zur Planung er-
bracht hat. Unter der Zusicherung, dass die Gemeinde das eingeleitete
Verfahren auch zeitnah zu Ende fihrt, hat der Landkreis die Baugeneh-
migung fiir das 0.g. Vorhaben erteilt.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes “In den
Twieten V" soll zum einen das o.g. Vorhaben planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Zum anderen mdochte die Gemeinde im Zuge dieser Pla-
nung Verbesserungen des Ortsrechtes auf kommunalen Grundstiicken
in der Ortsmitte von Suderburg erreichen. Konkret liegen folgende
Planungsabsichten fiir die einzelnen Anderungsbereich (s. Abb. 1) vor:

Bereich a) Betreute Wohnanlage mit westlich bebauten Grundstiicken

= Erstmalige Definition des Ortsrechtes durch Erweiterung des Bebau-
ungsplangebietes nach Siden

= Zulassung einer Mischnutzung (MI)

= Zulassung von Gebauden mit mehr als 50 m Lange

= Zulassung einer héheren Verdichtung (GRZ 0,4, II Vollgeschosse).

Stadtplaner Henrik Bohme Géttien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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Abbildung 1: Ubersicht iiber die Anderungsbereiche

Bereich b) Rathaus mit Erweiterungsfléche
= Aufhebung einer Gemeinbedarfsflaiche Rathaus, die die Nutzbarkeit

des Standortes erheblich einschrankt
= Zulassung einer Mischnutzung (MI)
= Zulassung von Geb&duden mit mehr als 50 m Lénge
= Zulassung einer héheren Verdichtung (GRZ 0,4, II Vollgeschosse).

Bereich ¢) Griinanlage &stlich des Suderburger Einkaufszentrums

» Aufhebung der B-Plan-Festsetzungen Spielplatz und Pflanzfléche, die
an dieser Stelle nicht umgesetzt wurden.

= Funktionale Neubestimmung als Artenschutzflache, um den besonde-
ren Habitatanspriichen von streng geschitzten Haubenlerchen nach
offenen Fléchen innerhalb der Siedlung zu entsprechen.

Bereich d) Eckgrundstiick BahnhofsstraBe / In den Twieten
= Das noch leerstehende Eckgrundstiick konnte bisher nicht vermark-
tet werden, weil der B-Plan zu weitreichende Restriktionen vorgibt,

plan. B Stadtplaner Henrik Béhme Géttien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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die die Nutzbarkeit des Grundstiicks unzumutbar einschranken.

* Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 ist fur ein kleines
Eckgrundstiick in Ortskernlage nicht ausreichend. Im Zuge dieser
Anderung wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

= Die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks ist durch die zu weitreichende
Festsetzung von Stellplatzflaichen und deren Zufahrten einge-
schrankt. Es soll dem zukinftigen Bauherrn Gberlassen werden, wie
er die notwendigen Einstellpldatze nachweist (ggf. auch in einer Tief-
garage oder durch Abldsung). Die Festsetzung von Stellplatzflachen
und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten soll aufgehoben
werden.

= Das zu kieine Baufenster soll deutlich erweitert werden.

Bereich e) Sicherung von éffentlichen Verkehrsfldchen

»= Auf der Ostseite der BahnhofsstraBe soll eine ca. 5 m breite Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuB- und Radweg
ausgewiesen werden, um angrenzend an die dort vorhandene Baum-
reihe einen hinreichend breiten FuB- und Radweg anordnen zu koén-
nen.

» Die gepflasterte Wegeparzelle 174/87 (neben dem ehemaligen Ho-
tel) soll im Bebauungsplan als Verkehrsflache verkehrsberuhigter Be-
reich gesichert werden. Sie dient der ErschlieBung des noch freien
Wohnbaugrundstiicks 174/94.

= Angrenzend an das Hochschulgrundstiick ist eine neue Wegeparzelle
(174/105) gebildet worden. Diese soll als StraBenverkehrsflache im
B-Plan festgesetzt werden, um zuklnftige Optionen fiir die Erschlie-
Bung des innerdrtlichen Freibereichs zu haben, der sich stidlich der
geplanten Anlage fiir betreutes Wohnen erstreckt.

Derzeit ist eine Beplanung der silidlich angrenzenden Freiflache noch
nicht vorgesehen, weil noch nicht entschieden ist, ob dieser Bereich in
Zukunft einer weiteren Wohnnutzung oder der Hochschulentwicklung
vorbehalten sein soll. Fiir die Weiterentwicklung der Hochschule Ostfalia
stehen ansonsten auch stdlich der Hochschule ausreichend Entwick-
lungsflachen zur Verfigung. Die potentiellen Erweiterungsflichen der
Hochschule bediirfen noch eines Masterplanes und einer eigentums-
rechtlichen Sicherung durch den Hochschultréger, bevor sie einer ge-
zielten Bauleitplanung zugefiihrt werden kdnnen.

Als Planungsalternative wurde zu Beginn der Planung erwogen, die
Grunflache hinter dem Suderburger Einkaufszentrum in Wohnbauland
umzuwandeln. Infolge der B-Plandnderung kdénnten dort z.B. 3 Bau-
grundsticke fir den Einfamilienhausbau geschaffen werden. Dann
muissten jedoch andere Flachen in der Suderburger Ortsmitte - im
Umfeld der Einkaufsmarkte - fiir den Haubenlerchenschutz auf Dauer
freigehalten werden. Denn diese streng geschiitzte Art ist auf Offenbo-
denbiotope in Siedlungsinnenlage angewiesen und bevorzugt die Néhe
zu Supermarktparkplatzen.

Das Grundzentrum Suderburg ist aus mehreren Dérfern erwachsen und
weist daher in seiner Mitte noch relativ viele Freiflachen entlang der
HauptverkehrsstraBen auf. Das stddtebauliche Konzept der Gemeinde
zielt auf eine weitere Nachverdichtung in der Suderburger Ortsmitte
insbesondere im Bereich der BahnhofstraBe und der StraBe In den
Twieten. Mit der Entwicklung von Einzelhandelsangeboten, der Ansied-
lung von Studentenwohnheimen und Altenwohnungen sowie dem Hoch-
schulstandort ist in diesem Bereich bereits ein funktionaler und bauli-

Stadtpianer Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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cher Schwerpunkt entstanden. Es sind aber noch einige Grundsticke in
ortsbildprdgender ,HauptstraBenlage" frei, die einer adaquaten zent-
rumsbildenden Bebauung bedirfen. Diese sollten eher bebaut werden
als die funktionslose Griinanlage, die riickseitig des Suderburger Ein-
kaufszentrums vorhanden ist und fiir die weitere Stérkung der Ortsmit-
te ohne Belang ist. Diese Griinflache weist aufgrund ihrer Ndhe zu den
weitlaufigen Stellplatzflachen in der Suderburger Ortsmitte Potential fur
den Haubenlerchenschutz auf, sofern Sie entsprechend der Habitatan-
forderungen der Haubenlerche umgestaltet wird (siehe Kap. 4).

2. Planungsgrundlagen

2.1 Geltungsbereich

Abgrenzung des Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende
Geltungsbereichs Fliachen:

» das Grundstiick des Suderburger Rathauses (Flurstick 174/19) fir
das bisher kein Baurecht definiert ist;

» das fir Erweiterungszwecke des Rathauses vorgehaltene Flurstiick
174/78, das in Teilen eine Umnutzung erfahren kénnte;

» das Eckgrundstiick BahnhofsstraBe / In den Twieten (174/86), das
durch eine Verbesserung des Baurechts leichter einer Bebauung zu-
geflihrt werden soll;

» ein ca. 5m breiter Streifen 6stlich der BahnhofstraBe, der als FuB-
und Radweg planungsrechtlich gesichert werden soll (Flurstiick
174/79 sowie Teile der Flurstliicke 174/76 und 174/86);

» die éffentliche Wegeparzelle 174/87, entsprechend ihrer realen Nut-
zung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhig-
ter Bereich gesichert werden soll;

= eine offentliche Griinfliche hinter dem Einkaufszentrum (174/63),
die nicht bestimmungsgemaB als Spielplatz und Pflanzflache genutzt
wird; die ,Dreiecksflache" soll hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung in
Artenschutzfldche gedndert werden;

» einen ca. 55 m tiefen Baublock sudlich der StraBe In den Twieten,
der westlich der Hochschule liegt und betreutes Wohnen auf Flur-
stiick 174/104 sowie eine bestehende Mischbebauung auf den Flur-
stiicken 174/102, 174/97, 174/92 und 174/93 aufweist;

* den anliegenden Abschnitt der StraBe In den Twieten (auf Flurst.
26/13),

= Die neu gebildete Wegeparzelle 174/105, die fir zukinftige Erschlie-
Bungszwecke gesichert werden soll.

Die Fléche des Plangebiets betragt ca. 2,38 ha.

2.2 Verfahren

Art der Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird zugleich der rechtskréftige Bebau-

1. Anderung ungsplan Suderburg “In den Twieten V" im Uberplanten Teilbereich
vollstdndig aufgehoben und ersetzt (Teilneufassung). Die Form der
Anderung ist so gewahlt, dass die vorliegende Satzung eigensténdig
wirksam ist, d.h. im Falle einer Aufhebung des Ursprungsplanes, wirde
der vorliegende Bebauungsplan weiter Bestand haben.
Sollte diese Satzung keine Rechtskraft erlangen, bleiben die Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes unveréndert bestehen.

plan. B Stadtplaner Henrik B6hme Géttien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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In folgenden Bereichen wird der Bebauungsplan neu aufgestellt:

1. Rathaus-Grundstiick Nr. 174/19;

2. Bau- und Verkehrsfidchen, die siidlich des unbebauten Eckgrund-
stlicks BahnhofsstraBBe / In den Twieten liegen.

Der Bebauungsplan Suderburg ,In den Twieten II“ (Urfassung) wird
vollstandig aufgehoben. Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ist durch Bebauungsplandnderungen so dezimiert worden,
dass er sich nur noch auf den westlichen Abschnitt der StraBe In den
Twieten erstreckt. Dieser nicht mehr funktionsfahige Bebauungsplanrest
wird im Zuge dieser Planung ganzlich aufgehoben.

Die vorliegende Planung zielt auf einen “Bebauungsplan der Innenent-
wicklung®. Die in § 13a (1) BauGB genannten Zulassungsvoraussetzun-
gen fiir das beschleunigte Verfahren sind erfiillt:

= Es handelt sich um eine Bauleitplanung, die beplante und unbeplante
Innenbereichsflachen im Ortsteil Suderburg umfasst.

= Der Bebauungsplan zielt auf eine Verbesserung der planungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen, um eine bauliche Nachverdichtung im
Ortskern von Suderburg zu erreichen.

= Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

= Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura2000-
Gebiete).

= Die im Bebauungsplan zugelassene Grundfldche! bleibt unterhalb der
gesetzlichen Schwelle von 20.000 m2. Eine Vorpriifung des Einzel-
falls ist somit nicht erforderlich.

Die Gemeinde wendet das beschleunigte Verfahren im Rahmen der
gesetzlichen Méglichkeiten wie folgt an:

1. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behorden wird verzichtet.

2. Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird
abgesehen.

3. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) kénnen unberiicksich-

tigt bleiben.

Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan kann ohne ein gesondertes Planverfahren

berichtigt werden.

o &

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimiertem Zeit- und
Kostenaufwand durchgefiihrt werden.

plan.B

Berechnung der zugelassenen Grundfldche im Plangebiet

Baugebiet Lage Gebiets GRZ I zul&ssige
grofie Grundfldche

MI Bereich Rathaus 5.580 m2 0,4 2.232 m2

MI Eckgrundstiick 174/86 | 3.323 m?2 0,6 1.994 m2

MI studlich In den Twieten 7.745 m2 0,4 3.098 m2

Summe Baugebiete 16.648 m2 7.324 m?

Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266




Gemeinde Suderburg / B-Plan Suderburg “In den Twieten V* - 1. And. und Erw. 6

Landesplanung

RROP 2000
Beschreibende
Darstellung

Abbildung 2:
Flachennut-
zungsplan -
Bestand vor der
3. Berichtigung

plan.B

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Belange der Landesplanung (Schutzgebiete, Sperrgebiete, Vorrangge-
biete, Verkehrstrassen, etc.) werden von dieser Planung nicht berihrt.
Das Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen steht
dieser Bauleitplanung nicht entgegnen.

Zum Thema Siedlungsentwicklung sind vor allem folgende Grundsétze
aus der Beschreibenden Darstellung des RROP 2000 in die Abwagung
einzustellen:

D 1.3 03 - Die Gemeinden des Landkreises haben in vielféltiger Weise Voraus-
setzungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestand-
ort attraktiv zu machen. Hierzu gehéren beispielsweise ErschlieBungsmalBnah-
men oder infrastrukturelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen ist
einem Rickgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene
Bevélkerungsstruktur zu férdern. Eine geordnete Bauleitplanung muss Grundlage
fiir die Ausweisung von Wohn- und Gewerbefldchen sein.

D 1.5 01 - Die geringe Einwohnerdichte und die in Teilbereichen des Landkreises
vorliegende Uberalterung der Bevélkerung sind bei allen Planungen und MaB-
nahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises zu berticksich-
tige. Der Zuzug von auBen ist die einzige Méglichkeit das Problem der Uberalte-
rung zu mindern. Daher sind bei der Siedlungsentwicklung der Zentralen Orte
auch die Voraussetzungen hierfir zu schaffen.

D 1.6 04 - Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentralértliche
System auszurichten. (...)

D 1.6 05 - Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsge-
rechten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebotes im Landkreis Uelzen sind von den
Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsfldchen fir
Wohnen und Gewerbe an den vorrangig dafiir vorgesehenen Standorten zu
sichern und zu entwickeln.

Die Planung ist mit den Belangen der Raumordnung vereinbar.
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2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg
(Urfassung) sind folgende Darstellungen fiir das Plangebiet getroffen:

1. das Rathaus und die zugehdrige Erweiterungsfldche sind als Ge-
meinbedarfsflaiche Rathaus im F-Plan dargestellt;

2. die BahnhofstraBe und die StraBe In den Twieten sind als Haupt-
verkehrsstraBen ausgewiesen;

3. die Uberplanten Fléchen, die zwischen der Gemeinbedarfsflache
und der StraBe In den Twieten liegen, stellen sich als gemischte
Bauflache (M) dar;

4. die Uberplanten Fléchen sldlich der StraBe In den Twieten sind im
F-Plan als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan geplante Festsetzung von Mischgebieten (MI)
weicht erheblich von den unter Nr. 1 und Nr. 4 aufgefiihrten Fidchen-
nutzungsplan-Darstellungen ab.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, darf gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, wenn sichergestellt ist, dass die ge-
ordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-
tréchtigt und parallel eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen wird.

Durch die vorliegende Begriindung wird aufgezeigt, dass die Planung
mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg wird im Zuge einer
Berichtigung geméaB § 13 a BauGB ohne Planverfahren angepasst. In
der berichtigten Darstellung werden im Anderungsbereich gemischte
Bauflachen (M), ortliche HauptverkehrsstraBe sowie Grinflache mit der
Zweckbestimmung Artenschutzflédche dargestellt (siehe Anlage 3: 3.
Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Suder-
burg).

2.5 Bestehende Nutzungen und Schutzanspriiche

Der am 30.04.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan Suderburg ,In
den Twieten V" ist in den Anlagen 1 und 2 dargestellt.

Die Rathauserweiterungsflache ist im Bebauungsplan als Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rathaus ausgewiesen. Diese
Festsetzung schlieBt alle anderen Nutzungsoptionen aus. Das MaB der
baulichen Nutzung sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in
der Gemeinbedarfsflache nicht festgelegt worden.

Das Eckgrundstiick BahnhofstraBe / In den Twieten ist im B-Plan als
Mischgebiet mit max. II zuldssigen Vollgeschossen, einer Traufhéhe von
9 m, einer GRZ von 0,3 sowie abweichender Bauweise festgesetzt.
Weite Teile des Eckgrundstiicks sind als Stellplatzflaichen und Zuwe-
gungsflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Die schmale StraBe, die zwischen dem Eckgrundstiick und dem ehema-
ligen Hotel (heute Gaststédtte und Studentenwohnheim) verlduft, ist im
Bebauungsplan als Mischgebiet mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
festgesetzt.

Die Griinanlage hinter dem Einkaufszentrum ist im Norden ist als Griin-

Stadtplaner Henrik B6hme Gottien 24 29482 Kiusten Tel 05841-961266



Gemeinde Suderburg / B-Plan Suderburg “In den Twieten V" - 1. And. und Erw. 8

flache Spielplatz (mit anzupflanzenden Einzelbdumen) und im Siden als
geschlossene Pflanzfldche festgesetzt.

Der FuB- und Radweg an der ostlichen Seite der BahnhofstraBe ist im
bestehenden Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache, Mischgebietsfla-
che und o6ffentliche Parkflache ausgewiesen.

Bebauungsplan Der Bebauungsplan Suderburg ,In den Twieten II" (siehe Abb. 3) ist

Suderburg fast vollsténdig durch den eigensténdig wirksamen Bebauungsplan

In den Twieten II Suderburg ,In den Twieten II', 1. Anderung und Erweiterung er-
setzt worden. Es ist nur noch der westliche Abschnitt der StraBe In
den Twieten im Geltungsbereich verblieben. Baufldchen gibt es in
diesem verbleibenden Restplan nicht. Der Bebauungsplan weist nur
noch eine StraBenverkehrsflache mit anzupflanzenden Bdumen aus.
Die geplanten Baume konnten beim StraBenausbau nur teilweise
realisiert werden. Die Nachpflanzung einer dichten Baumallee wiirde
die ErschlieBungsfunktion dieser StraBe beeintrachtigen und den
Belangen des Haubenlerchenschutzes widersprechen. Insofern ist
eine Aufhebung dieses nicht mehr funktionstiichtigen B-Planes
zweckmaBig.

Abbildung 3: Bebauungsplan Suderburg ,, In den Twieten II" (Urfassung)

Nutzungsstruktur Die bestehende Nutzungsstruktur ist aus dem Luftbild in Abb. 1 ersicht-
lich und wird in Kap. 2.6 ndher beschrieben.

Verkehr Suderburg ist {iber die KreisstraBe 9 an das lUberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Das Plangebiet wird Uber die BahnhofstraBe (K9) sowie
die beiden einmiindenden QuerstraBen In den Twieten und Oldendorfer
StraBe verkehrlich erschlossen. Die vorhandenen StraBenziige weisen
einen hinreichenden Ausbauzustand zur Aufnahme des anfallenden Ziel-
und Quellverkehrs auf. Der ortsbildprégende Baumbestand in der Bahn-
hofstraBe ist zu erhalten.
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Ver- und Entsorgung In den vorhandenen StraBenziigen sind Leitungsnetze der 6rtlichen Ver-

Denkmalrecht /
Wasserrecht

Naturschutzrecht

und Entsorgungstrager vorhanden.

Denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte sind von der Planung nicht berihrt.

Fir den Planungsraum und das unmittelbare Umfeld sind im Umwelt-
kartenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung keine natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete vermerkt. Ostlich der BahnhofstraBe ist
fur den Siedlungsbereich in den Twieten ein fiir Brutvogel wertvoller
Bereich dargestellt, dessen Status noch offen ist.

Die untere Naturschutzbehérde hat vor Einleitung des Planverfahrens
auf das Vorkommen von Haubenlerchen im Suderburger Ortskern hin-
gewiesen. Der Schutz dieser streng geschiitzten Art ist in der der Pla-
nung bericksichtigt worden (siehe Kap. 4).

Abbildung 4: Auszug aus dem Umweltkartenserver der Nds. Umweltverwal-

tung
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2.6

Natur und Landschaft

Suderburg liegt im Naturraum Liineburger Heide am siidwestlichen Rand
des Uelzener Beckens. Die Suderburger Ortsmitte befindet sich topogra-
phisch auf einer flachgeneigten Geestkuppe zwischen der Hardauniede-
rung und der Graulinger Bachniederung. Im Plangebiet liegt der hochste
Punkt im Bereich des Rathauses bei ca. 71 m G NN. Das Gelénde fallt

nach Siden in Richtung der Hardauniederung ab — auf 68 m G.NN am
stdlichen Plangebietsrand.

Im Planungsraum stehen nach der Bodenibersichtskarte 1:500.000
folgende Bodentypen an: Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden
lber glazifluviatilen Sanden, z.T. auch Gleye oder Gley-Braunerden in
den Senken und Télern. Die Bodenschatzungskarte 1:5000 weist fiir den
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siidlichen Teil des Plangebiets Sandboden mit einer Bodenwertzahl von
26 aus.

Die anstehenden Bdden treten in dieser Region relativ hdufig auf und
sind nicht als besonders schutzwiirdige Bdéden im NIBIS-Kartenserver
vermerkt.

Es sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden. Die Bdden
weisen aufgrund ihrer Siedlungsinnenlage in Teilen eine bauliche Vornut-
zung auf (Gebdude mit Nebenanlagen, Stellplatzfldchen, Verkehrsfla-
chen). Auf den noch unbebauten Grundstiicken sind Baurechte vorhan-
den. Nur in der Griinanlage hinter dem Einkaufszentrum sind Eingriffe in
das Schutzgut Boden weitgehend ausgeschlossen.

Insgesamt ist dem Schutzgut Boden im Plangebiet eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung zuzuordnen.

Im Plangebiet sind keine naturlichen Oberflachengewdsser vorhanden.
Der obere Grundwasserleiter liegt bei ca. 57,5 — 60 m 0. NN. Das
Grundwasser flieBt nach Sudosten in Richtung Hardauniederung. Die
Grundwasseriiberdeckung weist ein mittleres bis hohes Schutzpotential
gegenliber potentiellen Beeintrachtigungen auf.

Auf Grundlage der Beobachtungsdaten der Klima- und Niederschlagssta-
tionen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) ist fiir die vergangene
Klimareferenzperiode im Plangebiet ein mittlerer Jahresniederschlag von
696 mm angegeben. Die klimatische Wasserbilanz wird im Winterhalb-
jahr mit +230 mm und im Sommerhalbjahr mit -79 mm beziffert, d.h.
die Verdunstungsrate ist im Sommer gréBer als die Niederschlagsrate. Im
Sommer wurden Durchschnitts-Temperaturen von +14°C und im Winter
von +3°C erreicht.

Nach den Angaben des NIBIS-Kartenservers zur Klimaprojektion ist da-
von auszugehen, dass im Zeitraum 2011-2040 die Durchschnittstempe-
ratur im Sommerhalbjahr um 1°C und im Winterhalbjahr um 2°C anstei-
gen wird. Die Wasserbilanz wird sich im Sommerhalbjahr auf -140 mm
verschlechtern. Uber das gesamte Jahr gesehen, kann gerade noch von
positiven Wasserbilanz (+113 mm) ausgegangen werden.

Aufgrund des Klimawandels ist zunehmend mit Trockenperioden im
Sommer zu rechnen. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, das im
Gebiet anfallende Regenwasser nach Mdglichkeit vor Ort zu speichern
und zu nutzen.

Das Schutzgut Luft ist geringfigig durch den StraBenverkehr und durch
die Bewirtschaftung der naheliegenden Ackerfléchen (Staub, Luftschad-
stoffe, Gerliche) gepragt. Insgesamt weist der Standort aber gesunde
Luftverhéltnisse und eine gute Durchliftung auf.

Das Plangebiet ist (iberwiegend von Siedlungsbiotopen gepragt. Auf die
Erstellung einer Biotoptypenkarte wird verzichtet. Die Biotopstruktur ist
auch aus den aktuellen Luftbildern (siehe Abb. 1 und Abb. 5) ersichtlich
und kann verbal beschrieben werden.

Bereich a)

Am Standort der geplanten Wohnanlage fiir betreutes Wohnen war zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung im Juli 2016 bereits eine Baustelle vorhan-
den, die sich (ber das gesamte Grundstiick und die Wegeparzelle er-
streckte. Der dort vorher vorhandene Boule-Platz ist auf das Geldnde
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der Hochschule verlegt worden. Die drei weiteren Grundstiicke im sudli-
chen Plangebietsbereich sind mit einem Studentenwohnheim, einem
Wohn- und Geschéaftshaus und einem Wohnhaus bebaut. Sie weisen
Ziergartenflachen (PHZ) ohne wertvollen Baumbestand auf. An der
BahnhofstraBe sind vor dem Wohn- und Geschéftshaus zwei erhaltens-
werte Badume vorhanden, die das Ende der ansonsten bereits zur Erhal-
tung festgesetzten Baumreihe in der BahnhofstraBe bilden. Innerhalb der
StraBe In den Twieten ist auf der Sildseite ein Parkplatzband aus Rasen-
gittersteinen mit einer neuangepflanzten Baumreihe vorhanden.

Bereich b)

Das Rathausgrundstiick an der BahnhofstraBe ist durch das offentliche
Gebdude und die zugehodrigen Stellplatzflaichen intensiv genutzt. Die
tibrigen Grundstucksflachen sind als Ziergartengrundstiick (PHZ) ausge-
bildet. Nennenswerter Einzelbaumbestand (HE) ist auf der nordlichen
Grundstiicksseite vorhanden, wo keine Erweiterung zu erwarten ist. Das
als Rathauserweiterungsfldche freigehaltene Grundstiick weist zum Teil
eine Stellplatzanlage mit einer Ausfahrt zur Oldenburger StraBe auf. Der
GroBteil der Flache stellt sich als Scherrasen (GR) dar, der angrenzend
an die Stellplatzanlage intensiv und ansonsten extensiv geméht wird.

Bereich c)

Die Griinanlage hinter dem Einkaufszentrum wird als Scherrasenflache
(GR) unterhalten. Die dreieckige Flache ist in einem relativ groBen Raster
mit ca. 10 Laubbdumen (HE) uberstellt.

Bereich d)
Das unbebaute Eckgrundstiick In den Twieten/BahnhofstraBe stellt sich
als extensiv gepflegte Rasenflache dar.

Bereich e)

Der FuB- und Radweg an der BahnhofstraBe sowie die StraBenflache
neben dem ehemaligen Hotel sind als Pflasterflaichen angelegt. Im Wege-
seitenraum sind Giberwiegend Scherrasenfldchen vorhanden.

Die an der Grenze zur Hochschule neu gebildete StraBenparzelle stellt
sich heute als halbruderale Gras- und Staudenflur dar. Friher lag dieser
Bereich in einer Griinanlage mit dem Boule-Platz.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Plangebiet keine Biotop-
strukturen von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen vorhanden
sind.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Suderburger Ortskern inten-
siv von Siedlungsnutzungen gepréagt. Licht- und Larmemission und Ver-
kehr wirken auf die noch unbebauten Freiflaichen ein. Insofern ware ei-
gentlich davon auszugehen, dass im Plangebiet keine geeigneten Habi-
tatbedingungen fiir besonders geschiitzte Tierarten vorliegen. Davon
ausgenommen ist die Haubenlerche, die sich auf offene Freiflachen im
Siedlungsgeflige spezialisiert hat und in Suderburger Ortskern nachge-
wiesen wurde (siehe Kap. 4 Fachbeitrag zum Haubenlerchenschutz).

Die biologische Vielfalt erscheint im Plangebiet in Bezug auf das Schutz-
gut Pflanzen nicht sehr hoch zu sein. Doch in faunistischer Hinsicht ist die
Erhaltung einer vom Aussterben bedrohten Vogelart ein ganz entschei-
dendes Kriterium fiir das Schutzgut biologische Vielfalt.
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Die Plangebietsfliche weist nur noch partiell - bis zum weiteren Ausbau
des Baugebiets Westlich der BahnhofstraBe - einen Sichtbezug zum
offenen Landschaftsraum auf. Der offene Landschaftsraum wird im Be-
reich des ,Grauen Berges" von Ackerfléchen gepragt und im Westen von
einer Waldkante und ansonsten von Siedlungsstrukturen eingefasst.
Aufgrund des absehbaren Liickenschlusses an der BahnhofstraBe wird
das ostlich der BahnhofstraBe gelegene Plangebiet mittelfristig nicht
mehr fiir das Schutzgut Landschaftsbild relevant sein. Die ortsbildpra-
gende Baumreihe an der BahnhofstraBe schirmt das Plangebiet teilweise
von der Landschaft ab.

Die Nutzungsstruktur im Plangebiet ist auf das Schutzgut Mensch ausge-
richtet. Die im Ortskern verbliebenden Freiflaichen werden nur selten -
bei gréBeren Festen - flir Erholungszwecke in Anspruch genommen.

Eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Erholung hatte lediglich der
Boule-Platz, der inzwischen weiter nach Osten verlegt werden konnte.
Die dreieckige Griinanlage, die nachmittags und abends von dem hohen
Einkaufszentrum verschattet wird, ist fur Erholungszwecke nicht attrak-
tiv. Sie wird fiir diesen Zweck auch nicht benétigt, denn in Suderburg
verfligen die meisten Einwohner Uber einen eigenen Hausgarten.

Fiir andere umweltrelevante Schutzglter sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen festzustellen.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden alle Bauflachen als Mischgebiet ausgewiesen,
denn mit diesem Gebietstyp sind standortvertrégliche Nutzungsoptionen
fir die stadtebauliche Nachverdichtung und funktionale Weiterentwick-
lung der Suderburger Ortsmitte gegeben.

Mischgebiete dienen gemaB § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Es sind unter anderem folgende bauliche Nutzungen in Mischgebie-
ten allgemein zuldssig: Wohngebdude, Geschafts- und Birogebédude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe (> 800
gm VK) sind in Mischgebieten nicht zulassig.

Die in Mischgebieten erforderliche Nutzungsmischung aus Wohn- und
Gewerbenutzungen muss nicht unbedingt innerhalb eines einzelnen
Mischgebietes erfolgen, sondern kann auch im Verbund mit den weite-
ren Mischgebietsfldachen im Ortskern gewéhrleistet werden.

Die im bisher geltenden Bebauungsplan geltenden Nutzungsbeschrén-
kungen werden iibernommen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen blei-
ben ausgeschlossen, denn es handelt sich dabei um sehr flachenintensi-
ve Nutzungen, die mit dem stadtebaulichen Ziel einer verdichten Orts-
mitte nicht vereinbar sind.

Die Textliche Festsetzung 1.2 ist um einen Satz erganzt worden, um
klarzustellen, dass Vergniigungsstédtten, die im Mischgebiet ansonsten
allgemein zuldssig sind, nur im Ausnahmefall zugelassen werden kon-
nen, sofern von Ihnen keine Beldstigungen und Stérungen von schutz-
bedirftigen Nutzungen ausgehen (gem. § 15 BauNVO) und es sich um
einen gewerblich genutzten Mischgebietsbereich handelt. Sonstige Ver-
gnigungsstatten - mit hoherem Stérgrad - sowie in Bereichen mit
Wohnnutzung - sind im Plangebiet ausgeschlossen, um die Nachtruhe
fir die Anwohner zu wahren.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden zwei Vollgeschosse als HéchstmaB zugelassen,
weil in Nachbarschaft zur Hochschule und zum zweigeschossigen Ein-
kaufszentrum eine entsprechend hohe Verdichtung angemessen ist.
Zusatzlich ist ein Ausbau des Dachgeschosses entsprechend den Vorga-
ben der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) auch als Staffelge-
schoss zuldssig. GemaB § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Dachgeschoss nicht als
Vollgeschoss einzustufen, wenn es auf weniger als zwei Drittel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Deckenhdhe von
mind. 2,20 m erreicht.

Fir das relativ kleine Eckgrundstiick BahnhofstraBe / In den Twieten
wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Das bedeutet,
dass 60% der Grundsticksflache durch die Hauptnutzung belegt werden
darf.

Fir die Errichtung von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberfliche ist zuséatzlich eine Uberschreitung der
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zuldssigen Grundfléche bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig
(Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO).

Mit der festgesetzten GRZ von 0,6 wird die Obergrenze fiir das MaB der
baulichen Nutzung in Mischgebieten ausgeschopft (gemaB § 17 BauN-
VO). Stadtebaulich ist eine so hohe Dichte an diesem Standort zwischen
Einkaufszentrum und ehemaligen Hotel erforderlich, um eine standort-
geméBe zweigeschossige Eckbebauung sowie die notwendigen Einstell-
plitze mit Zufahrten auf diesem relativ kleinen Eckgrundstick unter-
bringen zu kénnen.

Die tibrigen Mischgebiete sind in ihrem st&dtebaulichen Umfeld eher von
kleinteiliger Wohnbebauung gepragt. Aus Riicksicht auf diese offene
Bebauungsstruktur soll die bauliche Dichte in diesen Gebieten nur ge-
ringfiigig erhéht werden. Die neu festgesetzte GRZ von 0,4 erlaubt eine
angemessene Verdichtung (40% fir die Hauptnutzung + 50% Uber-
schreitungsméglichkeit gemaB § 19 (4) BauNVO. Die Festsetzung be-
deutet, dass mindestens 40% des jeweiligen Baugrundstiicks von Be-
bauung freizuhalten ist. Insofern bleibt in diesen Mischgebieten eine
hinreichende Durchgriinung gewahrleistet. Damit ist von einem hinrei-
chend vertréaglichen Einfiigen der neuen Nutzungen in ein teilweise von
Wohnbauten geprégtes stédtebauliches Umfeld auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 auf den
bebauten Mischgebiets-Grundstiicken eingehalten wird. Auf dem kleinen
Rathausflurstiick 174/19 ist aufgrund der relativ umfangreichen Stell-
platzanlagen die GRZ + 50%Uberschreitungsmdglichkeit ausgeschopft
bzw. geringfiigig liberschritten. Im Falle eines Verkaufs der Rathauser-
weiterungsfliche 174/78 ist zu prifen, inwieweit die Samtgemeinde
noch eine Teilfliche im Eigentum behalten sollte, um Erweiterungen
oder Umnutzungen im Bereich des Rathauses zu ermdglichen.

Um Stérungen des Ortsbildes durch unangemessen hohe StraBenfron-
ten zu vermeiden, ist im Bebauungsplan die Traufhohe auf maximal 9 m
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigfahrbahn,
gemessen in der Mitte der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Ge-
baudeseite. Die Traufhdhe ist an der gedachten Schnittlinie von Fassa-
denoberfliche mit der Oberflache Dachkonstruktion zu messen.

Die Traufhdhe von 9 m ist fiir zweigeschossige Geb&ude, die im Erdge-
schoss eine gewerbliche Nutzung aufweisen, angemessen.

Eine solche Hdhe wird auch benétigt, um die im Bau befindlichen Wohn-
anlage fiir betreutes Wohnen planungsrechtlich abzusichern.

Diese wird aufgrund der geplanten Ausbildung eines Staffelgeschosses
eine entsprechende Traufhéhe von 9 m erreichen.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldachen

Das Einkaufszentrum an der BahnhofstraBe sowie der Hochschulkom-
plex weisen Baukérper mit mehr als 50 m Geb&udeldnge auf. Ansonsten
ist in Suderburg die offene Bauweise als ortsbildprégend anzusehen. In
diesem stadtebaulichen Umfeld ist die Definition einer abweichenden
Bauweise auf der Grundlage von § 22 Abs. 4 BauNVO zweckmaéBig, um
das Bebauungsplanziel einer standortvertréglichen Nachverdichtung zu
erreichen. Als abweichende Bauweise (a) wird fur diese Bauflachen eine
offene Bauweise ohne Ldngenbegrenzung festgelegt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung neu
festgesetzt und dabei an den neuen Zuschnitt der Baugebietsflachen
angepasst. In der Regel halten die Baugrenzen nur einen Mindestab-
stand von 3 m zu den Baugebietsgrenzen ein. Ein etwas groBerer Ab-
stand von 5 m ist an den Grundstiicksseiten, die einer gréBeren StraBe
zugewandt sind, vorgesehen, um einen hinreichend breiten StraBen-
raum an den HauptstraBen freizuhalten.

Zu dem allgemeinen Wohngebiet, das 6stlich an die Rathauserweite-
rungsfléache grenzt, ist ein Baugrenzenabstand von 5 m vorgesehen, um
eine Verschattung von Wohngrundstiicken zu minimieren.

3.4 Verkehrsfliachen

Die bestehenden StraBen (Oldendorfer StraBe und In den Twieten)
werden teilweise Uberplant, um ein zusammenh&ngendes Bebauungspl-
angebiet zu erhalten. Der Planungstrager verfolgt dort keine Planungs-
absicht. Die StraBen sind entsprechend als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Die im Eigentum der Gemeinde befindliche Wegeparzelle 174/87 soll in
ganzer Lange als offentliche Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich gesichert werden. Bisher bestand fir den
stidlichen Abschnitt kein 6ffentliches Nutzungsrecht. Die Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich ist angesichts der geringen StraBenbreite
und der abknickenden StraBenfiihrung sachgerecht.

Bei der Neubildung eines Grundstticks fiir die geplante Wohnanlage hat
die Gemeinde vorsorglich eine 10 m breite Wegeparzelle abgeteilt.
Diese Wegeparzelle soll im Bebauungsplan als StraBenstutzen fiir eine
zukiinftige ErschlieBung von riickwartigen Freiflachen gesichert werden.
Ein Ausbau ist erst vorgesehen, wenn der ErschlieBungsfall eintritt.
Derzeit ist noch nicht abzusehen, ob die rickwartige Freiflache in Zu-
kunft fiir die Erweiterung der Hochschule oder fiir eine Wohnbauent-
wicklung benétigt wird.

An der Suderburger BahnhofstraBe ist Ostlich der vorhandenen Baum-
reihe ein kombinierter FuB- und Radweg vorhanden, der vom Rathaus
bis zur StraBe In den Twieten fihrt. Dieser Weg weist nicht die erfor-
derliche Mindestbreite auf und darf derzeit nicht von Radfahrern genutzt
werden.

Im Bebauungsplan wird dieser Weg nun bauleitplanerisch gesichert
sowie die Option fir eine Erweiterung vorgesehen. Es ist eine 5 m brei-
te Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg zeichne-
risch festgesetzt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und zur Sicherung des Baumbe-
standes an der BahnhofstraBe sind die bestehenden Zufahrtsbeschrén-
kungen fiir den KFZ-Verkehr an der BahnhofsstraBe im Bereich des
Einkaufszentrums weiter beachtlich. Es ist nur eine Einfahrt von der
BahnhofstraBe zum vorhandenen Einkaufszentrum zuldssig. Der Ab-
gangsverkehr hat tber die Oldenburger StraBe zu erfolgen, denn bei
einer Ausfahrt tber die BahnhofstraBe waren aufgrund des alten Baum-
bestandes keine ausreichenden Sichtfelder gegeben. Daher wurde eine
Ausfahrt an dieser Stelle aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht
zugelassen.
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In Hohe der heutigen Rathauserweiterungsflache ist eine Baumreihe mit
unterschiedlich alten Bdumen vorhanden. In dem sidlichen Bereich -
wo die dlteren Bdume stehen, ist ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Weiterhin ist es aus Griinden der Verkehrssicherheit zweckméBig, keine
Zufahrten im Nahbereich von Kreuzungsbereichen zuzulassen. Zu die-
sem Zweck wird jeweils eine 20m langes Ein- und Ausfahrtsverbot in
der Oldendorfer StraBe und in der StraBe ,In den Twieten" festgesetzt,
welches die Aufstellfliche von ggf. wartenden Fahrzeugen beriicksich-
tigt. Nach 20 m ist eine ErschlieBung der angrenzenden Eckgrundstiicke
verkehrstechnisch vertretbar.

3.5 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Griinflachen

Die bisher getroffenen Festsetzungen zur Pflanzung von neuen Laub-
bdumen innerhalb von Verkehrsflaichen und Stellplatzanlagen werden
gestrichen, um eher Offenbereiche fiir die streng geschiitzte Haubenler-
che innerhalb des Suderburger Ortskernes zu bewahren (siehe Kap. 4).

Die bisherige Festsetzung Nr. 2.3 (Stellplétze sind in nicht versiegelnder
Bauweise herzustellen) ist aus stadtplanerischer Sicht missversténdlich
und wird durch eine neue Fassung genauer konkretisiert:

Stellplétze uns Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen. Zulidssig sind folgende Ausfiihrungen: Rasengittersteine, wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen oder Pflasterfidchen mit einem Fugenanteil
von mind. 30%.

Begriindung: Teilbefestigte Fldchen mit einem geringen Griinanteil
bieten besonders gute Habitatbedingungen fir die Haubenlerche. Die
Anwendung von Rasengittersteinen in der StraBe In den Twieten hat
sich als glinstig herausgestellt.

Bei Flachdéchern ist eine extensive Dachbegriinung oder eine Kiesschiittung
vorzunehmen (ausgenommen sind Dachterrassen, Balkone und Carports.

Begriindung: Flachdacher in den o.g. Ausfiihrungen kénnen erweiterter
Lebensraum von der Haubenlerche genutzt werden. Gerade in einer
weiter verdichteten Ortsmitte, in der die Freiflachen knapp werden,
kénnen Flachdécher eine entsprechende Ersatzfunktion libernehmen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in diesem Fall héher
gewichtet als ggf. entgegenstehende private Belange (finanzieller Mehr-
aufwand fiir Ausfithrung, Statik, Unterhaltung, etc.). Nicht als Flachdéa-
cher sind Dachterrassen und Balkone einzustufen. Carportanlagen
(=halboffene Garagen in Holzkonstruktion) werden ausgenommen, weil
sie in der Regel in Leichtbauweise ausgefuhrt sind, und statische Zu-
satzlasten kaum aufnehmen koénnen. Zudem treten Carports stédtebau-
lich weniger in Erscheinung als geschlossene Geb&dude und Garagen.

Die hinter dem Einkaufszentrum bestehende Griinanlage, die bisher als
Spielplatz und Pflanzflache im Bebauungsplan festgesetzt war, wird in
seiner Zweckbestimmung neu als Artenschutzflache festgesetzt, um den
Belangen des Haubenlerchenschutzes (siehe Kap. 4 Fachbeitrag zum
Haubenlerchenschutz) im Suderburger Ortskern zu entsprechen.

Die Griinanlage, die zur Zeit keine besondere stadtebauliche Funktion
aufweist, ist fiir eine dauerhafte Funktionszuweisung als Artenschutzfla-
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che im Siedlungsbereich geeignet.

Flache fiir MaBnah- Die Griinflache ist zugleich als Fldache fiir MaBnahmen zum Artenschutz
men Artenschutz umgrenzt. Die dort vorgesehenen MaBnahmen orientieren sich an den
Nr. 5.1 in Kap. 4 aufgezeigten Habitatanspriichen von Haubenlerchen sind in

der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 genauer definiert. Die dreieckige
Flache soll insbesondere im mittleren Bereich haubenlerchengerecht mit
Offenbiotopen umgestaltet werden. In den Randbereichen kénnen ge-
gebenenfalls vorhandene Grinanlagenstrukturen (Rasen mit Einzel-
bdumen) zunédchst beibehalten und extensiviert werden.

Die textliche Festsetzung ist so angelegt, dass die Gestaltung und Pfle-
ge der Artenschutzflache - in Absprache mit der Naturschutzbehérde -
noch nachgesteuert werden kann.

4, Fachbeitrag zum Haubenlerchenschutz (WELLMANN 2017)

vom Aussterben Im Bereich des Bebauungsplans und dessen unmittelbaren Randberei-

bedrohte Art chen befindet sich ein Revier der in Niedersachsen &uBerst seltenen
Haubenlerche (Galerida cristata). Aktuell gibt es in ganz Niedersachsen
vermutlich kaum mehr als 10 Brutpaare. Die Haubenlerche gilt als "vom
Aussterben bedroht" (Kriiger & Nipkow 2015) und gleichzeitig als Brut-
vogelart mit hochster Prioritét fur Erhaltungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen (NLWKN 2011). Sie ist als europdische Vogelart durch den
besonderen Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG streng geschitzt.

Im Jahr 2015 wurden im Rahmen eines Projektes der Landkreise Liine-
burg und Uelzen eine umfangreiche Bestanderfassung und Dokumenta-
tion der Besiedlung in den verbliebenen Revieren der Haubenlerche
durchgefiihrt (Lamprecht & Wellmann 2016).

Das Ergebnis daraus ist fiir Suderburg nachfolgend dargestelit.

Abbildung 5: Bestanderfassung der Haubenlerche im Ortskern von Suderburg 2015
(LAMPRECHT & WELLMANN 2016)

e .
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[ Lebensraum der Haubenlerche
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Es ist erkennbar, dass wesentliche Bereiche, die durch die Haubenlerche
genutzt werden, durch den Bebauungsplan Uberplant werden. Es han-
delt sich vor allem um die Rasenfléche an der Kreuzung Bahnhofstra-
Be/In den Twieten sowie die bereits Uberwiegend bebaute Brachflache
stidlich In den Twieten. Der Brutplatz ist nicht bekannt. Er liegt vermut-
lich in einer ungestorten Brachflache oder einer Rabatte.

Der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG qilt fiir die wild leben-
den Tier- und Pflanzenarten der besonders geschiitzten Arten.
Folgende Verbote werden fiir Tierarten formuliert:

e Totungsverbot (nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstel-
lung, Fang, Verletzung oder Tétung besonders geschiitzter Tier-
arten sowie die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot (nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Stoérung
wild lebender streng geschiitzter Tierarten und der européi-
schen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Eine Stérung liegt
vor, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert.

e Schidigungsverbot (nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG): Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders geschiitzter Tierarten.

Die genannten Verbote gelten u.a. fur alle wild lebenden Vogelarten. Ein
besonderer Fokus ist in der Bauleitplanung auf den im Bestand bedroh-
ten oder aus anderen Grinden besonders geschiitzten Vogelarten, wie
in diesem Fall der Haubenlerche zu legen.

Insbesondere das Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten wird durch die Bauleitplanung beriihrt, da sich im Geltungsbe-
reich ein Revier (Fortpflanzungs- und Ruhestétte) der Haubenlerche
befindet. Durch die Bebauung der Freifldchen angrenzend an die StraBe
In den Twieten wird die Habitatqualitdt in diesem Revier deutlich ver-
ringert. Auch wenn im Bestand bereits rechtmé&Bige Baurechte fir eine
Bebauung innenliegender Freiflichen besteht, kann eine auf Nachver-
dichtung ausgerichtete Bauleitplanung eine zusétzliche Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs-und Ruhestétten fur die Haubenlerche bedeuten.

Vor diesem Hintergrund hat auch die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Uelzen gefordert, dass im Falle einer weiteren Nachverdich-
tung des Ortskerns von Suderburg die Belange des Haubenlerchen-
schutzes angemessen in der Planung zu beachten sind, um eine Frei-
stellung im Sinne von § 44 (5) BNatSchG zu gewéhrleisten.

In § 44 (5) BNatSchG wird geregelt, inwieweit durch Bauleitplanung
zugelassene Eingriffe die o.a. Zugriffsverbote auslésen. So gilt, dass fiir
bestimmte streng geschiitzte Tierarten nur dann keine Beeintréchtigung
vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt ist. Wenn erforderlich, kdnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.

Die Haubenlerche ist eine Art der Steppenlandschaften, die in Mitteleu-
ropa etwa ab 1750 einwanderte und trockene, vegetationsarme Stand-
orte, wie Brachen und Odlénder besiedelt. Mit dem Bau der LandstraBen
und der Fortbewegung mit Pferdekutsche erlebte die Haubenlerche eine
Zeit mit glinstigen Lebensraumbedingungen. Sie verbreitete sich bis an
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die Nordseekiiste. Seit den 1960er Jahren sind extreme Bestandsriick-
génge (insb. seit 1980) festzustellen. Weite Bereiche des Landes wur-
den wieder geraumt.

Sie tritt heute nahezu ausschlieBlich im Siedlungsrandbereich auf und
besiedelt hier Industrie- und Gewerbefldachen, Neubaugebiete, GroBbau-
stellen und &hnliche, starken Verdnderungen ausgesetzte Habitate.
Wichtig sind offene Bodenbereiche mit einem Anteil von ca. 50%.

In Suderburg tritt die Haubenlerche in zwei bis drei Paaren rund um die
BahnhofstraBe und dem Gewerbepark auf. Damit ist Suderburg eines
der letzten Verbreitungszentren dieser Art in Niedersachsen.

Haubenlerchen werden oft Nahrung suchend an StraBen- oder Wegrén-
dern angetroffen. In Suderburg sind das die StraBenrander der Bahn-
hofstraBe und In den Twieten und die Parkplatze des Einkaufszentrums
sowie der Supermérkte. Auch magere Rasenflachen oder Acker mit
offenem Boden (Bluhstreifen, Hackfriichte) werden gerne genutzt. Als
Nahrung werden Pflanzensamen, junge Triebe, zur Brutzeit auch Insek-
ten und Wiirmer aufgenommen.

Die Haubenlerche briitet auf dem Boden, in Bereichen mit etwas De-
ckung. Nester werden auch gerne im Wintergetreide angelegt. Die
Brutpldtze in Suderburg sind nicht bekannt.

Die Brutzeit der Haubenlerche beginnt ab April und zieht sich bis in den
Juli. Zwei bis drei Jahresbruten sind mdglich. Aktuell besteht die Ten-
denz zu spéaten Bruten in den Monaten Mai bis Juli.

Die Haubenlerche ist Standvogel der nur sehr geringe Wanderungsbe-
wegungen unternimmt und den Winter Gber im oder in der Néhe des
Brutgebietes verbringt.

Die Rickgangsursachen sind vermutlich eine Kombination aus Verlust
von Lebensraum (Gdland, Brachen), Verringerung der Nahrungsverfiig-
barkeit durch Biozideinsatz und intensive Pflege von Grilinflachen sowie
Stérungen an den Brutpldtzen, z.B. durch streunende Haustiere.

Verschlechterung besonders wichtiger und héufig genutzter Bereiche
des Revieres durch Bebauung. Dies betrifft insbesondere die Bereiche a)
(Betreutes Wohnen) und d) (Eckgrundstiick).

Der Brutplatz 2015 wurde im Bereich a) vermutet.

Im Rahmen einer Bebauung in diesen Bereichen gehen in groBem Um-
fang geeignete Flachen fiir die Brut sowie zur Nahrungssuche verloren.
Es ist zu erwarten, dass sich die Gesamtsituation damit so weit ver-
schlechtert, dass das Brutrevier mit der Bebauung der genannten Fla-
chen aufgegeben oder wesentlich verlagert wird.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind MaBnahmen zu ergreifen,
die den Eingriff abmildern und Teilbereiche der zu bebauenden Fléchen
als geeignete Bereiche fiir die Haubenlerche erhalten.

Eine Neubebauung ist in dem Bereich a) mit etwa 1.100 m2 geplant
bzw. in Ausfiihrung; fir den Bereich d) mit etwa 1.600 m2. Eingerech-
net sind hier nur die Geb&udeflachen ohne Nebenanlagen, wie Stellplat-
ze. damit ist mit einem Verlust von ca. 2.700 m2 als Lebensraum nutz-
barer Flache fiir die Haubenlerche auszugehen.

Durch die Ausweisung einer ausreichend groBen Artenschutzflache, die
gezielt die Lebensraumanspriiche der Haubenlerche berucksichtigt,
kann in rdumlicher N&he ein Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum
der Haubenlerche geschaffen werden.
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Vermeidungs- und Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind folgende Festle-

MinimierungsmaB- gungen erforderlich, die zumindest fir Teilfldichen der betroffenen Be-

nahmen reiche gewéhrleisten, dass eine Eignung als (Teil-) Lebensraum beste-
hen bleibt:

1. Es sind keine zusétzlichen Laubbdume innerhalb von Verkehrsfla-
chen oder Stellplatzanlagen zu pflanzen. Auf die Anlage der im B-
Plan festgesetzten Pflanzfléche wird verzichtet.

Damit wird vermieden, dass weitere Flachen durch starke Beschat-
tung als Lebensraum fiir die Haubenlerche entfallen.

2. Stellpldtze und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu erstellen. Zuldssig sind z.B. Rasengittersteine, was-
sergebundene Decken, Schotterrasen oder Pflasterflichen mit ei-
nem Fugenanteil von mind. 30%.

Mit dieser Festlegung wird gewahrleistet, dass befestigte Nebenan-
lagen grundsétzlich weiterhin als Lebensraum fiir die Haubenlerche
geeignet sind.

3. Bei Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung oder eine Kies-
schiittung vorzunehmen.

Damit werden, falls Flachdécher zum Einsatz kommen, diese zu-
mindest teilweise eine Lebensraumfunktion Ubernehmen kénnen.

Artenschutzfliche Die Artenschutzfliche in Bereich c) weist eine Fldche von knapp unter
2.700 m2 auf. Sie befindet sich im Randbereich der regelmaBigen Be-
siedlung durch die Haubenlerche.

Sie ist damit bei entsprechender Aufwertung geeignet, den Lebens-
raumverlust, der durch die Bebauung in den Bereichen a) und d) zu
erwarten ist, zu kompensieren.

Da die Lage auf der Schattenseite des Einkaufszentrums nicht ganz
optimal ist, sind MaBnahmen zur Habitataufwertung fiir die Haubenler-
che erforderlich. Dabei hat zukiinftig die Zielsetzung Artenschutz Vor-
rang vor allen anderen Zielen und Nutzungen.

Um die Lebensraumqualitét dieser Fléche fur die Haubenlerche zu erhé-
hen, sind folgende MaBnahmen erforderlich, die in der textlichen Fest-
setzung Nr. 5.1 planerisch festgelegt sind:

a) Schaffung einer offenen Freiflaiche durch Beseitigung von min-
destens drei (zentral positionierten) B&dumen auf der Arten-
schutzflache.

b) Aufschiitten einer Kiesflache im zentralen Bereich auf mindes-
tens 200 m2 (KorngréBe 8/64, mind. 0,3 m machtig). Das wei-
tere Aufbringen von mineralischen Bodenbestandteilen und
Steinen zur Gestaltung einer vielfaltigen Offenbiotopstruktur
und zur Abmagerung des Bodens ist gestattet. Das schlieBt die
Gestaltung einer steppenheideartigen Griinfléache ein.

¢) Zum dauerhaften Erhalt von Offenbodenbereichen ist auf min-
destens 500 m2 ein Aufgrubbern oder Frédsen jahrlich bis Ende
Marz vorzunehmen.

d) Die verbleibenden Rasenflachen sind zu extensivieren. Eine
Mahd oder sonstige Unterhaltung der Flache in den Monaten Mai
bis Juli ist nicht zulassig.

e) Keine Dungung der gesamten Artenschutzflache;
f) Verbot des Ausfiihrens von Hunden (Verbotsschilder).
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann zum Nach-
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steuern der Pflege und Unterhaltung oder bei Vorliegen neuer Erkennt-
nisse beim Haubenlerchenschutz von den genannten MaBgaben abge-
wichen werden.

Mit der Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen und der Umsetzung der MaBnahmen im Bereich der Arten-
schutzflache ist der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG fir die
streng geschutzte Haubenlerche in ausreichendem MaBe beriicksichtigt.

Dies begriindet sich aus der Kenntnis der Situation der Haubenlerche in
Suderburg und der zu erwartenden Verdnderungen auf fachlicher
Grundlage.

Um die Méglichkeit des Nachsteuerns nutzen zu kénnen, wird eine
Uberpriifung der Lebensraumnutzung der Haubenlerche nach spétes-
tens 2 Jahren empfohlen. Dazu sollten mindestens drei Begehungen zur
Brutzeit mit Dokumentation der Raumnutzung durch die Haubenlerche
durch einen fachlich qualifizierten Bearbeiter erfolgen.
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5. Auswirkungen der Planung

5.1 Stddtebauliche Auswirkungen der Planung

Die Planung hat keine Nachteile fir die offentliche Hand. Das Rathaus
und die Rathauserweiterungsfldche befinden sich im Eigentum der
Samtgemeinde Suderburg. Die Samtgemeinde kann daher selbst steu-
ern, in welchem Umfang Sie die Rathauserweiterungsfldche fiir andere
Zwecke freigibt.

Die Suderburger Rathauserweiterungsflache wiirde geniigend Platz
bieten, um dort zwei weitere Rathduser der gleichen Dimension zu
bauen. Es ist aber eher unwahrscheinlich, dass in Zukunft tGberhaupt
noch eine Rathauserweiterung in Suderburg erforderlich wird. Struktur-
reformen, enger werden finanziellen Spielrdume und einer perspekti-
visch nicht auszuschlieBenden Fusion mit benachbarten Kommunen
lassen einen eher gleichbleibenden bis riickldufigen Flachenbedarf fir
die offentliche Verwaltung in Suderburg erwarten.

Vor diesem Hintergrund macht es Sinn, das Fléachenpotential, das in der
Rathauserweiterungsflache steckt, bauleitplanerisch verfiigbar zu ma-
chen. Mit der Ausweisung als Mischgebiet werden neue Nutzungsoptio-
nen eroffnet. In stadtebaulicher Hinsicht sollte vor allem das Eckgrund-
stiick BahnhofstraBe / Oldendorfer StraBe einer adaquaten zweige-
schossigen Bebauung zugefiihrt werden. Der riickwértige Bereich kénn-
te als Stellplatzflache oder optionale Erweiterungsfliche gehalten wer-
den oder fir den innerértlichen Wohnungsbau genutzt werden.
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Die Bauleitplanung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf den Einzel-
handel im Suderburger Ortskern. Das Eckgrundstiick BahnhofstraBe / In
den Twieten ist aufgrund der Nachbarschaft zum Einkaufszentrum fir
Einzelhandel- und Dienstleistungsangebote geeignet. Auch hier wére
eine raumwirksame, zweigeschossige Eckbebauung stéddtebaulich wiin-
schenswert.

Fur alle im Mischgebiet geplanten Vorhaben muss ein nachgeordnetes
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. Das zustdndige Im-
missionsbehdrde hat im verbindlichen Genehmigungsverfahren sicher-
zustellen, dass die Technischen Bestimmungen zum Schutz vor Larm-,
Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Ldrm, TA Luft und GIRL) an
den umliegenden Immissionsorten eingehalten werden. Dabei ist der
immissionsrechtliche Schutzanspruch der schutzwiirdigen Nachbarbe-
bauung zu beachten. Bei larmrelevanten Nutzungen sind Schalltechni-
sche Gutachten vorzulegen und ggf. geeignete Auflagen zum Immissi-
onsschutz (Betriebszeiten-Begrenzung, schallgedémmte Liifter, etc.) in
die Betriebsgenehmigung aufzunehmen.

Nach § 15 BauNVO diirfen Nutzungen in Baugebieten grundsatzlich
nicht zugelassen werden, wenn von ihnen Beléstigungen oder Stérun-
gen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Bauge-
biet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie
solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden. Vor diesem
Hintergrund ist auf der Ebene der Bauleitplanung davon auszugehen,
dass das Heranriicken eines Mischgebietes an ein bestehendes Wohn-
gebiet nicht zu relevanten Nutzungsunvertréglichkeiten fiihrt. In diesem
Zusammenhang wird auch auf das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme verwiesen, dass an der Grenze zwischen unterschiedlichen Bau-
gebietskategorien immer besonders zu beachten ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge dieser Bauleitplanung
keine unzumutbaren Beeintréchtigungen von bestehenden Wohngebd&u-
den zu erwarten sind.

Im Bereich Twieten V ist der planerisch ausgewiesene Kinderspielplatz
bisher nicht angelegt worden, da ein attraktiver Kinderspielplatz in
unmittelbarer Entfernung vorhanden ist. In nur 140 m Entfernung liegt
- ebenfalls in der Oldendorfer StraBe - ein sehr groBer Kinderspielplatz
von 2.000 gm GréBe, der als Treffpunkt fiir das gesamte Baugebiet ,In
den Twieten® dient. Dieser Spielplatz ist fur Kinder aus dem Plangebiet
auf sehr kurzem Wege verkehrssicher zu erreichen. Die Erreichbarkeits-
Kriterien des heute nicht mehr geltenden Nds. Spielplatzgesetzes, wo-
nach im Umkreis von 400m zu jedem bewohnten Grundstiick ein Kin-
derspielplatz vorzuhalten war, sind im Plangebiet eingehalten. Insofern
ist auch kein reales Erfordernis fir den Bau eines kleinen zusétzlichen
Spielplatzes in der Oldendorfer StraBe, gegeben. Aus Kostengriinden
muss sich die Gemeinde Suderburg bei der Errichtung und Unterhaltung
von Spielplatzen auf wenige attraktive Standorte konzentrieren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist in vollem Umfang
iiber das bestehende StraBennetz gewdhrleistet.

Eine wesentliche Verdnderung der Verkehrssituation ist infolge dieser

Planung nicht zu erwarten. Das vorhandene StraBennetz ist hinreichend
leistungsfahig, um den hinzukommenden Quell- und Zielverkehr aufzu-
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nehmen.

Ein Ausbau des FuB- und Radweges an der BahnhofstraBe wird bauleit-
planerisch ermoglicht. Konkrete Ausbauabsichten liegen derzeit aber
noch nicht vor.

Die Abwasserentsorgung sowie die Versorgung des Plangebiets mit
Wasser, Strom und Telekommunikation ist tiber die bestehenden Anla-
gen und Leitungsnetze der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager
sichergestellt. Die Abfallentsorgung erfolgt in der bisher praktizierten
Weise. AusbaumaBnahmen sind nicht erforderlich.

GemaB Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt
sich fir jeden Eigentiimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks
ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung (§ 3 Abs. 1 und 2). Anfallende Abfélle zur Beseitigung sind dem
Offentlich-rechtlichen Entsorgungstréger zu iberlassen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Land-
kreis Uelzen bei einer ContainergroBe von MGB 600 Liter und/oder
1.100 Liter auf dem Grundstiick. Kleinere Behélter sind an der Erschlie-
BungsstraBe bereitzustellen. Eine Abfallentsorgung an bzw. auf den
Grundstiicken kann nur dann erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder
Gegenverkehr die Zufahrten behindern bzw. die Zufahrten/StichstraBen
entsprechend ausgebaut sind.

Ist die Zufahrt nicht moglich, so sind die Abfélle an der nachstgelege-
nen ErschlieBungsstraBBe zur Abfuhr bereitzustellen.

Das auf Dachflachen sowie auf Stellpldtzen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist entsprechend den geltenden
Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) mdoglichst auf den
Grundstlicken zur Versickerung zur bringen bzw. zuriickzuhalten.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass das auf den gewerblich genutzten
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser z.B. durch Schmierstoffe
und Reifenabrieb verunreinigt sein kénnte. Schédlich verunreinigtes
Wasser ist aufzufangen und vor der Versickerung zu reinigen bzw.
fachgerecht in die Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Die Samtgemeinde ist zur Gewahrleistung des Grundschutzes in der
Loschwasserversorgung verpflichtet. Zur Abdeckung des Grundschutzes
soll nach dem Regelwerk DVGW-W 405 eine L6schwassermenge von 96
m3/h Uber mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Es ist davon
auszugehen, dass der Grundschutz im Suderburger Ortskern Uber das
Trinkwassernetz gedeckt ist.

Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen infolge die-
ser Planung zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch
diese Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintréachtigt.

5.2 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in die planerische Abwagung einzu-
stellen. Dies gilt auch fiir Bebauungspldne, die im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist
hierfir allerdings nicht erforderlich.
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In den folgenden Abschnitten werden die potentiell zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Landschaft in Kurzform beschrieben und
bewertet.

Eine Bebauung der innerértlichen Freiflaichen war bereits zulassig.
Durch die Planung wird eine bauliche Nutzung aber eher wahrscheinlich
und es wird eine héhere Nutzungsdichte ermdglicht. Eine genaue Quan-
tifizierung der zusétzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden ist kaum
méglich, weil das MaB der baulichen Nutzung in der Gemeinbedarfsfla-
che nicht konkret festgesetzt war. Auch fiir den sidlichen Erweite-
rungsbereich lagen nur Baurechte nach § 34 BauGB vor, so dass eine
genaue Bestimmung der zuldssigen Bodenversiegelung im Bestand
schwierig ist.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch diese Planung im Siedlungs-
bestand neue Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet werden.
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind erheblich, denn der Boden verliert
in den Uberbauten Bereichen seine natiirliche Funktionsféhigkeit als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher,
Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion fir die
Klimaregulierung.

Auf der anderen Seite trigt eine Nachverdichtung im Ortskern dazu bei,
den unberiihrten Landschaftsraum vor einer vorzeitigen Inanspruch-
nahme zu schiitzen. Daher entspricht diese Planung auch den in § 1a
BauGB festgelegten Grundsatzen des Bodenschutzes und der nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung.

Durch eine Uberbauung von Freiflaichen wird potentieller Lebensraum
fir Arten und Lebensgemeinschaften dauerhaft beseitigt. Es handelt
sich bei den betreffenden Biotopen (berwiegend um Biotopstrukturen
von sehr kurzer Wiederherstellungsdauer.

In den Bereichen, in denen Nachverdichtungen zu erwarten sind, ist
kein Gehdlzbestand vorhanden. Innerhalb der geplanten Griinflache mit
der Zweckbestimmung Artenschutzfliche mussen aus Griinden des
Haubenlerchenschutzes real mindestens drei Laubbdume beseitigt wer-
den. Weiterhin wird auf die Nachpfianzung von bisher festgesetzten
Biumen innerhalb der StraBenverkehrsflaichen und Stellplatzflachen
verzichtet. Das stellt einen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen dar. Auf
der anderen Seite soll auf der Artenschutzflache eine breitere Vielfalt an
Offenbiotopen entwickelt werden, als es bisher der Fall war.

Die in der Artenschutzfliche geplanten MaBnahmen tragen zur Erho-
hung der biologischen Vielfalt bei. Die textlichen Festsetzungen sind
besser als vorher auf den Haubenlerchenschutz ausgerichtet. Insofern
tragt diese Planung dem Schutzgut biologische Vielfalt in besonderer
Weise Rechnung.

Durch die weitere Flachenversiegelung gehen Versickerungsfléachen fir
die Grundwasserneubildung dauerhaft verloren. Da das anfallende Nie-
derschlagswasser in der Regel auf den Grundstlicken zur Versickerung
gebracht werden kann, sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses Schutzgut.
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Auswirkungen auf Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Natura2000-
Natura 2000 Ge- Gebiete, denn im Wirkungsbereich des Plangebietes sind keine FFH-
biete Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Auswirkungen auf Die Planung hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das

das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Innerhalb des Ortskernes ist eine standort-

Landschaftsbild gemé&Be Bebauung von Freiflachen als ortbildvertraglich einzustufen.
Die ortsbildprdgende Baumreihe in der BahnhofstraBe wird erhalten. Sie
schirmt das Plangebiet hinreichend zum westlich angrenzenden Land-
schaftsraum ab.

Zusammenfas- Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen zum Haubenlerchen-

sende Bewertung schutz sind aufgrund der besonderen Vorgaben des Artenschutzrechtes
(nach § 44 BNatSchG) erforderlich. Dariiber hinaus ist eine natur-
schutzrechtliche Kompensation - vor dem Hintergrund der Bestimmun-
gen von § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB - bei dieser Planung nicht erforder-
lich. Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten als im Sinne von § la Abs 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Aus Sicht des Planungstrégers sind damit die Belange von Natur und
Landschaft und die Belange des Artenschutzrechts angemessen in die
bauleitplanerische Abwégung eingestellt worden.

6. Durchfiihrung der Planung / Kosten

Bodenordnung Seitens der kommunalen Planungstrdger ist kein Grunderwerb zu tati-
gen.
Durchfiihrung Die Gemeinde wird die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen

zur Schaffung und Unterhaltung einer Artenschutzflaiche umsetzen. Die
Flache befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

Auch die Fléchen, auf denen ein breiterer FuB- und Radweg entwickelt
werden soll, stehen im Eigentum der Samtgemeinde oder der Gemein-
de. Es wird empfohlen, die bendtigte Wegefldche von dem Flurstiick
174/86 abzuteilen.

Kosten Die Gemeinde Suderburg tragt die Kosten flir das Bauleitplanverfahren.
Die unbebauten Eckgrundstiicke mit den Flurstiicknummern 174/78 und
174/86, die durch die B-Plan-Anderung eine Wertsteigerung erfahren
und leichter vermarktet werden kénnen, befinden sich in kommunaler
Hand.

Der Rat der Gemeindelfév
in seiner Sitzung am 24,06, Zozf beschlossen.
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Anlage 1: Planzelchnung des Bebauungsplanes Suderburg “In den Twieten V"
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung \ \

L ; \ o
| 1.1 Allgemeines Wonngebiet (§ 4 BauNVO) N
{IWA (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) 5. Verkehrsfléchen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

l:l 5.1 Verkehrsflachen

5.2 Straflenbegrenzungslinie

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2B 0,2 2.1 Grundflschenzahl (GRZ)

zB. il 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Zweckbestimmung:
z.B. 2.3 maximale Traufhshe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante ﬂ offentliche Parkflache
TH7.0m Dachkonstruktion) Uber Oberkante der ErschlieBungsstrale

(Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der der ErschlieBungsstraft: v
zugewandten Geb&udeseite)

A
A*

Verkehrsberuhigter Bereich
FufB- und Radweg

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 + 23 BauNVO)

5.4 Ein- und Ausfahrt

5.5 Einfahrt
o 3.1 offene Bauweise

A

a

Y 5.6 Bereich der Ein- und Ausfahrt
3.1.1 offene Bauweise. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

-maaaas 57 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3.2 abweichende Bauweise;

es gilt die ofiene Bauw:=ise ohne Langenbegrenzung
6._ Offentliche Griinflichen
(59 (rf){wlr. 15 BauGB)

3.3 Baugrenze

5,\?\13119nuiche Grunfiache
s

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:
4.1 Fl&che fir den Gemeinbedarf ) ,
Zweckbestimmung: Rathaus vH| Kinderspielplatz
Pflanzflache

PF

Slresthe

200

IN DEN TWIEI'EN

1\

7// 5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

7.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und

7.2 Anpflanzen von Baumen
®

7.3 Erhatt von Baumen
8. Sonstige Planzeichen

)

TIJTJLT 8.2 Mit einem Geh- und Radfahmrecht zugunsten der
fis T T} Aligemelnheit zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

WS 8.3 Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

des und des ang
WM \yonnoebistes zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

8.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

mgrenzung von Flachen fur Stelipiatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB)

Nutzung von

g unter



Anlage 2: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Suderburg “In den Twieten V"

TLICHE FESTSETZUNGEN

ER BAULICHEN NUTZUNG

’Wéhri_gépiét (WA) :aushahmswei-se Zulé's_s_ig.en Nutzungen
ngf‘sza_,_nkst_ellen‘f ‘"Ac'i‘ni‘c;htj'_z_-ql,laf‘s:_s_,i'g._ G5 o U T e

4. Stellplatz . mind. -
iner. - unversiegelten
erhaft zu erhalten

3. PFLANZFLACHEN

3.1 Die offentliche Grinflache "Pflanzflache” ist dicht mit standortheimischen
- Laubgehdizen zu bepfianzen und extensiv zu pflegen (Artenauswahl siehe

Anlage 1 zur Begriindung).
(§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

4. INNERE DURCHGRUNUNG

4.1 Auf den Baugrundsticken in den Aligerneinen Wohngebieten ist pro 300 gm
Grundsticksfldche mindestens ein standortheimischer Laubbaum - oder
“hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei der sonstigen Begrinung der
" Grundstiicke mit Strauchern und Baumen sind tberwiegend (mehr als 50 %)
standortheimische Laub- und Obstgehdlze zu pflanzen (Artenauswah! siehe
Anlage ' zur Begrindung).
Das Pflanzen von Koniferen in Reihen ist nicht zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)
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